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MEMORIA DE CALIDADES

17 Viviendas en Benimaclet

Calle Cuenca Tramoyeres, 16
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1. ¢Cambios en el plano?
Si, si entras al principio del
proyecto podrds proponer
todos los cambios que sean

técnicamente viables. Y no, un
pilar no lo podremos quitar.

<3

4. ¢ Trataré con el arquitecto?
Sf, vas a conocer al méximo responsa-
ble del proyecto de tu futura vivienda.
Y los cambios los hards con él, porque
nadie mejor que él para asesorarte. Y
quiza te invite a un café.

2. ¢Cambios en calidades?
Si, del mismo modo, las calida-
des las eliges td. Nosotros te
proponemos unasy td las
cambias a tu gusto dentro del
mismo proveedor.

5. ¢ Tendré trato personalizado?
Si. Td eres el centro de todo.
Ponnos a prueba. Vamos a
iniciar conjuntamente un largo
viaje, asi que tenemos tiempo
de conocernos y de escucharte.

3. ¢Cambios en equipamiento?
Si, claro quessi. ¢ Aire acondicio-
nado, calefaccién, domdtica...?
Equipa tu vivienda con lo que
quieras. Para eso es tu casa.

6. ¢Proyecto de interiorismo ?
Si. Si quieres que te asesore un
interiorista para “vestir” tu
vivienda, empieza cuanto antes.

Estrena vivienda con proyecto de
interiorismoy... sunvinito?
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ESTRUCTURA, FACHADA Y TABIQUERIA

Estructura y fachada

1. Cimentacién

Prevision de cimentacidn por losa. La cimentacién se
ajustard a las indicaciones del estudio geotécnico a
realizar y lo descrito en los proyectos técnicos a
redactar.

2. Estructura

Estructura a base de forjados unidireccionales de
nervios in situ y bovedilla de hormigén. Canto
previsto de 30 cm.Losa de hormigén armado en
zancas de escalera y cubricion de casetones.

2. Fachada

Ladrillo triple hueco revestido interiormente con
capa de mortero con acabado exterior tipo SATE a
base de aislamiento térmico con panel rigido de
poliestireno expandido con acabado de mortero
acrilico, trasdosado autoportante de yeso laminado
(PYL) 61/ 400 (46) - (15+46) con |dmina mineral de
40 mm por |a cara recayente a la vivienda.

Tabiqueria

Interior
Tabiquerfa de yeso laminado 76 / 400; composicién:
15+46+15 con lana de roca de gomm

Medianeras entre viviendas

Ladrillo perforado 25x12x9 cm enfoscado de mortero
o enlucido por ambas caras + trasdosado autoportan-
te de yeso laminado (PYL) 61/ 400 (46) - (15+46)
con [dmina mineral de 40 mm por ambas caras.

Medianeras entre viviendas y EECC

Ladrillo perforado 25x12x9 cm enlucido por ambas
caras + trasdosado autoportante de yeso laminado
(PYL) 61/ 400 (46) - (15+46) con |dmina mineral de
40 mm por |a cara recayente a la vivienda.

Medianera con edificacién colindante

Ladrillo ceramico triple hueco enlucido por la cara
vista + trasdosado autoportante de yeso laminado
(PYL) 61/ 400 (46) - (15+46) con |dmina mineral de
40 mm por |a cara recayente a la vivienda.

Tabiqueria ascensor

Ladrillo ceramico triple hueco enlucido por la cara
vista + trasdosado autoportante de yeso laminado
(PYL) 61/ 400 (46) - (15+46) con |dmina mineral de
40 mm por |a cara recayente a la vivienda.



CUBIERTAS Y REVESTIMIENTOS

Cubiertas

Azotea no transitable

Azotea invertida, con aislamiento térmico e imper-
meabilizacion con capa superficial de gravas en
cubiertas de casetones.

Azotea transitable

Azotea invertida transitable en terrazas comunes y
aticos con aislamiento térmico e impermeabilizacién
y pavimento cerdmico de gres antideslizante de
PAMESA serie BAZA ADZ de 31x31 cm o equivalen-
te.

Azotea, terrazas y balcones

Azotea transitable en terrazas y balcones con
impermeabilizacién y pavimento cerdmico de gres
antideslizante de PAMESA serie BAZA ADZ de 31x31
cm o equivalente.

Revestimiento de suelos

1. Interior de viviendas. General.

Opcion 1

Pavimento cerdmico porcelédnico gran formato de
PAMESA serie BLAZE, Beige o Gris, de 6ox60 cm.,
de Pamesa Cerdmica, sobre base de mortero autoni-
velante de 5 cm. de espesor, tipo 3 seglin Guia de la
baldosa cerdmica, y ldmina aislante a ruido aéreo y
antimpacto.

Opcion 2

Pavimento laminadoAC4 de 8 mm., modelo colec-
ciéon ORANGE 1380x195x8 mm., de Floorplan o
equivalente, sobre base de mortero autonivelante de
5 cm. de espesor, tipo 3 segin Guia de la baldosa
ceramica, y lamina aislante a ruido aéreo y antimpac-
to.antimpacto.

Opcidnn Opcidn 2

2. Interior de viviendas. Cuartos humedos

Cocina
Mismo pavimento que opcidn 1 anterior.

Baiio ppal
Mismo pavimento que opcidn 1 anterior.

Bafio 2
Mismo pavimento que opcidn 1 anterior.

3. Terrazas de viviendas y azoteas

Azotea
Segtn descripcidn capitulo de cubiertas.

4. Zonas comunes

General

Pavimento ceramico porceldnico gran formato de
PAMESA serie RIGA de 75x75 o equivalente, sobre
base de mortero autonivelante de 5 cm. de espesor,
tipo 3 seglin Guia de la baldosa cerdmica, y [dmina
aislante a ruido aéreo y antimpacto.

Peldaiios y descansillos

Pavimento ceramico porceldnico gran formato de
PAMESA serie RIGA de 75x75 0 equivalente en
descansillo y huella del mismo material y pieza Gnica
de 6ox120 cm. formando una sola pieza de anchoy
largo de peldano.



Revestimiento de Techos

1. Interior de viviendas.

General
Guarnecido y enlucido de yeso acabado a buena
vista.

Pasillos y 10% de las estancias
Falso techo continuo de yeso laminado, de12 mm de
espesor.

2. Interior de viviendas. Cuartos himedos

Cocina
Falso techo continuo de yeso laminado, resistente a
la humedad, de12 mm. de espesor.

Bafo 1

Falso techo desmontable bandejas de yeso hidrofu-
gado de 6ox60x2 cm. sin bandeja perimetral fija de
yeso laminado para registro de maquinaria de
climatizacion.

Baiio 2
Falso techo continuo de yeso laminado, resistente a
la humedad, de12 mm. de espesor.

2. Zondas comunes

General
Falso techo continuo de yeso laminado, resistente a
la humedad, de12 mm. de espesor.

Revestimiento de paramentos
verticales

1. Interior de viviendas

General
Yeso laminado segun descripcion capitulo de
tabiqueria.

2. Interior de viviendas. Cuartos himedos

Cocina

A elegir entre varios tonos, segln proyecto de
cocina, de revestimiento cerdmico pasta roja esmal-
tada, serie DUNA Blanco, de Pamesa Cerdmica, de
25x70 cm. o equivalente recibido sobre paramento
de yeso laminado con mortero cola adhesivo especial
C251/dn.

Baiio principal

A elegir entre varios tonos, segln proyecto de
cocina, de revestimiento cerdmico pasta roja esmal-
tada, serie GAIA, de Pamesa Ceramica, de 33x55 cm.
o equivalente recibido sobre paramento de yeso
laminado con mortero cola adhesivo especial C2
S1/dn.

3. Zonas comunes

General
Guarnecido y enlucido de yeso acabado a buena
vista.
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CARPINTERIA, CERRAJERIA, ACRISTALAMIENTO
y PINTURAS

Cerrajeria

1. Exterior de viviendas

Dormitorios

Carpinteria con zonas fijas y abatibles, de aluminio
extrusionado, con persiana sistema monoblock con
aislamiento térmico y acdstico.

Resto de las estancias
Carpinteria con zonas fijas y abatibles, de aluminio
extrusionado.

Puerta de acceso

Abatible de dos hojas, altura minima2,70 m.y
anchura minima libre con las dos hojas abiertas de
1,30 m. con fijo superior en acero lacado.

2. Interior de viviendas

Puerta de entrada

Puerta Blindada de 210x825x45 con cuatro bisagras
de seguridad antipalanca. Acabada en Haya lisa o en
blanco liso.

Puertas resto de estancias
Puertas de paso interiores de aglomerado, canteadas
en hayay chapadas en haya lisa o en blanco liso.

Cerrajeria

Barandilla escalera

Barandilla de1,70 m de altura a base de barrotes de
seccién circular de acero macizo de12 mm. de
didametro, separacién maxima entre barrotes de 10
cm. y pasamanos a base de pletina 60.8 de acero,
acabada galvanizado y lacado.

Barandilla terrazas y balcones

Barandilla de1,10 m de altura a base de barrotes de
seccion circular de acero macizo de12 mm. de
diametro, separacién maxima entre barrotes de10
cm.y pasamanos a base de pletina 60.8 de acero,
acabada galvanizado y lacado.

Armarios

Armarios segin dimensiones de plano adjunto,
abatibles, hojas lisas, chapadas en haya, con forrado
interior, altillo y barra de colgar. De suelo a falso
techo (2,20 m. de altura).

Acristalamiento

Viviendas

Acristalamiento doble aislante, con vidrios de
diferente espesor y cdmara de aire aislante interme-
dia. El aislamiento acUstico serd el necesario para
garantizar el requerido para la carpinteria exterior.
En zonas de impacto el vidrio seréd de seguridad
segln las indicaciones de la normativa vigente.

Pinturas

General
Pintura plastica color a elegir sobre superficies de
yeso y yeso laminado.
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INSTALACIONES

ACS

Instalacion de ACS por Aerotermia a base de un
depésito de acero inoxidable de alta calidad y
ventilador de Gltima generacién con bajo impacto
acUstico. Se trata de un sistema termodindmico,
basado en los sistemas de bomba de calor con
aprovechamiento de energia ambiental, en los que el
evaporador es un intercambiador de calor forzado
por aire, el cual capta la energia ambiental del lugar
donde se ubique. Esta energia es transmitida al agua
al calentar a través de un intercambiador de calor o
condensador. Es un sistema apto para trabajar de
forma independiente y (nico para cobertura de ACS
que aprovecha el calor gratuito del aire ambiental.

Fontaneria

Instalacién interior de agua fria y caliente con tuberia
de polietileno reticulado, con llave de corte general y
llaves de corte en cada zona himeday llave de
escuadra en cada aparato.

Saneamiento

Instalacion de saneamiento separativa, para aguas
pluviales y fecales, hasta la acometida a la red de
saneamiento general.

Electricidad

Instalacion de electricidad para elementos comunes,
locales comerciales, garaje y viviendas. La de las
viviendas seglin REBT vigente. Instalacién de toma
de tierra. Mecanismos serie Simon 28 color blanco o
equivalente.

lluminacién

lluminacién general de elementos comunesy de
emergencia seglin normativa vigente.
Luminarias en terrazas.

Fluido refrigerante
en estado liquido

CICLO TERMODINAMICO

Entrada
agua sanitaria
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CONDENSADOR

>
Salida
agua sanitaria

El?ergll'a Fluido refrigerante
eléctrica en estado gaseoso
Climatizacién

Preinstalacion de sistema de climatizacion a base de
conductos de panel rigido de fibra de vidrio tipo
Climaver o equivalente, rejillas de impulsiony
retorno lacadas en blanco, espacio para unidad
interior en bafo secundario, y conductos frigorificos
desde la unidad interior hasta la azotea comun,
donde se reservara un espacio para la colocacién de
las unidades exteriores.

Ascensor

Ascensor eléctrico sin cuarto de maquinas cabina de
1,40x1,70 m. libres, puerta de paso de 8o cm., para 8
personas. Accesible.

Telecomunicaciones

Instalacién de telecomunicaciones segin Reglamen-
to de Infraestructuras de Telecomunicacién vigente.
Recepcion de TV digital y video portero electrénico
con pantalla en cada vivienda.

Ventilacién viviendas

Instalacién de ventilacién segin indicaciones de la
normativa vigente. Sistema de ventilacién mecanica
simple flujo individualizado con tecnologfa higrorre-
gulable de Siber Zone o equivalente. Instalacién de
evacuacién de humos de coccién hasta la cubierta.

Instalacién contra incendios

Instalacién de proteccién frente al riesgo causado
por el fuego segin el DB-SI, a base de la colocacién
de1extintor de 6 kg de polvo de eficacia 21A-113B,
cargado y totalmente instalado y sefalizado por
plantay colocacién de sefalizacion de los recorridos
de evacuacién y medios manuales de proteccién
contra incendios.



1. Cocinas

Mobiliario

Mobiliario de cocina segun proyecto individualizado
y especifico a realizar, partiendo de un mueble altoy
bajo con frentes laminados con tableros de particu-
las, recubierto con papeles decorativos tratados con
resinas melaminicas, canto de PVC, en blanco liso
mate, con sellado antihumedad y con colas de
termofusidn de Ultima generacidn. Interiores en
tablero melaminico de16 mm. De grosos, laminado a
dos caras terminado con canto polimérico. Baldas
con fijacién antivuelco, cajones con guias sincroniza-
das de extraccion total y funcién cierre soft, o
equivalente.

Bancada
Bancada de silestone o equivalente segin proyecto
especifico de cocina a realizar.

Griferia
De Tres, serie K-Tres o equivalente. Monomando
acabado cromado.

Fregadero
Fregadero de acero inoxidable bajo encimera de |a
serie CB 50.40 de CATA o equivalente.

2. Electrodomésticos cocina

Campana extractora

Campana extraible de ZANUSSI o equivalente con
turbina extractora, iluminacién de 3 ldmparas, motor
de tres velocidades y bandeja recoge grasas.

ZANUSSI

Placa vitrocerdmica

Placa de inducciéon de ZANUSSI, de 6o cm. de ancho
con mandos integrados en |a placa3 zonas de
coccién, acabada en cristal biselado don indicadores
de calor residual para cada zona de coccion.

Horno eléctrico

Horno de acero inoxidable MULTIFUNCION de
ZANUSSI o equivalente, de 54 litros, con termostato
de sequridad, autolimpiable, paredes cataliticas
reversibles, reloj programador de tiempo de coccién.
acabado cromado.



3- Sanitarios

Lavabo

Lavabo m ural de la serie Freedom de Ideal Standard
o equivalente, dimensiones en funcién del cuarto de
bafio. Color blanco con sifén visto cromado.

Inodoro

Inodoro completo de pared de depésito bajo, de
ideal Standard modelo TESI o equivalente, con
sistema Aquablade, color blanco, asiento fino cierre
soft amortiguado.

Sistema de ducha
Plantos de ducha de resina en funcién de las dimen-
siones del bafo. Color blanco.

Griferia
Modelo K-tres de tres o equivalente. Con vélvula de
desagiie automatico.

Sistema de ducha

Plantos de ducha de resina en funcién de las dimen-
siones del bafo. Color blanco.

Y aqui, la letra pequeiia

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa, reservandose Same Proyectos y
Gestion, SL la facultad de introducir aquellas modificaciones que vengan motivadas por razones técnicas o juridi-
cas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta
ejecucion de la edificacion o que sean ordenadas por los organismos pUblicos competentes, en cuyo caso serdn
sustituidos por otros de igual o superior calidad. Las imagenes de esta memoria de calidades son orientativas y no

vinculantes a nivel contractual.
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